Sygn. akt I C 605/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 listopada 2017 .
Sad Rejonowy w Zambrowie Wydzial I Cywilny w skladzie:

Przewodniczqcy SSR Tomasz Makaruk
Protokolant Danuta Sawicka

po rozpoznaniu w dniu 23 listopada 2017 r. w Zambrowie na rozprawie
sprawy z powodztwa M. A. (1) i M. A. (2)

przeciwko S. (...) w Z.

o zaplate 5.000 zt

I. zasadza od pozwanej S. (...) w Z. solidarnie na rzecz powodéw M. A. (1) i M. A. (2) kwote 5.000 (pieé tysiecy) zlotych
wraz z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 7 lipca 2016 r. do dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanej S. (...) w Z. solidarnie na rzecz powodéw M. A. (1) i M. A. (2) kwote 2.467 (dwa tysiace
czterysta sze$édziesiat siedem) zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 1.217 (jeden tysigc dwieScie
siedemnascie) zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa prawnego;

ITI. nakazuje §ciagnac od pozwanej S. (...) w Z. na rzecz Skarbu Panstwa (Sad Rejonowy w Zambrowie) kwote 1.962,19
(jeden tysiagc dziewieéset sze$édziesigt dwa i 19/100) zlotych tytutem nieuiszczonych kosztéw sadowych.

Sygn. akt I C 605/16

UZASADNIENIE

Powodowie M. i M. malzonkowie A. w pozwie skierowanym przeciwko S. (...) w Z. domagali sie zasadzenia na
swoja rzecz kwoty 5.000 zt z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 7 lipca 2016 r. do dnia zaplaty tytulem
czeSciowego odszkodowania oraz zwrotu kosztéw postepowania. Uzasadniajgc zadanie wskazali, iz w nastepstwie
niewlaéciwego zamontowania przez pozwang cieplomierzy radiowych w szachcie technicznym w klatce schodowej
bloku przy ul. (...) w Z. doszlo do zawilgocenia Scian i posadzki w stanowiacym ich wlasno$¢ lokalu nr (...).
Konsekwencja powyzszego jest konieczno$é przeprowadzenia prac remontowych polegajacych m.in. na osuszaniu
Scian, polozeniu nowych tynkéw oraz ich nowego pomalowania, a takze konieczna jest ingerencja w posadzke.

Pozwana Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w Z. wniosla o oddalenie powddztwa w calo$ci. Podniosla, iz przyczyng
powstania zawilgocen byla nieszczelnoé¢ brodzika w mieszkaniu powodow.

Sad Rejonowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

M. iM. malzonkowie A. od dnia 17 wrze$nia 2009 r. sa wlaécicielami prawa odrebnej wlasnoéci polozonego na parterze
w budynku przy ul. (...) w Z. lokalu mieszkalnego numer (...) o powierzchni 54,70 m?, do ktérego przynalezy komérka
(...) o powierzchni 3,50 m?®, udzial wynoszacy (...) czeéci we wspoélnych cze$ciach domu i innych urzadzen, ktore nie

stuza do wylacznego uzytku wlascicieli poszezegdlnych lokali i w dzialce pod domem nr (...) o powierzchnio 0798 m”.

Zarzad nieruchomos$cia wspdlna sprawowany jest przez Spoldzielnie Mieszkaniowa (...) w Z..



Na poczatku 2015 r. S. (...) w Z. w szachcie technicznym na klatce schodowej bloku, w ktérym zamieszkuja
malzonkowie A., zamontowala cieplomierze radiowe, ktore zastapily podzielniki radiowe centralnego ogrzewania.
Od tego czasu, w okresie grzewczym, pojawialy sie zawilgocenia w lokalu mieszkalnym malzonkow A.. Przyczyna
tego bylo zamontowanie nieszczelnego Srubunku, umiejscowionego pomiedzy cieplomierzem radiowym, a rurg
tworzywowa rozprowadzjaca cieply czynnik do grzejnikow w lokalu numer (...). W nastepstwie tego woda splywajaca
po rurze do peszla przemieszczala sie nim, az do jego zakonczenia, a nastepnie migrowala po stropie zelbetowym,
przez ktory przeciekala. Woda przenikla przez warstwy posadzkowe do dotu: jastrych cementowy, warstwa izolacji
termicznej, strop zelbetowy. Woda ,rozlala” sie po gornej powierzchni stropu (stropu nad garazami) pod warstwa
izolacji termicznej zawilgacajgc $ciany dzialowe i noSne. Zawilgocenie obejmuje korytarz, sypialnie po lewej stronie
mieszkania i duzy pokoj od strony korytarza.

Celem usuniecia powstalych zawilgocen koniecznym jest przeprowadzenie prac remontowych o wartosSci 12.648,64 zl.

W maju 2016 r. na skutek interwencji malzonkéw A. pracownicy Spdldzielni uszczelnili $rubunek i od tego czasu
zawilgocenia w lokalu mieszkalnym numer (...) juz sie nie pojawiaja.

Pismem doreczonym S. (...) w Z. w dniu 29 czerwca 2016 r. pelnomocnik malzonkéw A. zazadal zaplaty w terminie 7
dni kwoty 40.000 z} tytulem odszkodowania za wyrzadzona szkode w postaci zawilgocenia Scian i posadzek w lokalu
mieszkalnym numer (...) przy ul. (...) w Z..

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zeznania powodow: M. A. (2) (k.238vw zw. z k. 76), M. A. (1) (k.238v
wzw. z k. 76v), zeznania $wiadka G. K. (k.76v-77), opinie bieglych: z zakresu budownictwa, kosztorysowania, ochrony
cieplnej budynkéw i instalacji i mykologii budowlanej M. T. wraz z ustnymi wyja$nieniami do opinii sporzadzonej na
piSmie (k. 98-125, 139-140, 201v), z zakresu sieci i instalacji sanitarnych A. S. (k. 203-210), a takze: akt notarialny
(k.11-13), dokumentacje fotograficzna (k.20-35), pisma (k.36-37, 39-43).

Zgodnie z art. 415 ke ,kto z winy swej wyrzadzit drugiemu szkode, obowigzany jest do jej naprawienia”. W niniejszej
sprawie spor miedzy stronami sprowadzal sie do ustalenia czy odpowiedzialno$¢ za powstanie zawilgocen w lokalu
mieszkalnym numer (...) przy ul. (...) w Z. ponosi pozwana Spoéldzielnia, czy tez sami powodowie.

Poniewaz ustalenie przyczyny powstania zawilgocen w lokalu mieszkalnym numer (...) przy ul. (...) w Z. wymagalo
wiadomosci specjalnych, sad dopuscil dowdd z pisemnej opinii bieglego z zakresu sieci i instalacji sanitarnych
A. S., ktéry majac na uwadze caloksztalt zgromadzonego materialu dowodowego i po dokonaniu ogledzin,
stwierdzil, iz prawdopodobna przyczyng zawilgocen byt nieszczelny Srubunek. Biegly podkreélil, iz ta okolicznosé,
w przeciwienstwie do twierdzen strony pozwanej o nieszczelnym brodziku, ma potwierdzenie w zgromadzonym
materiale dowodowym (opinia bieglego z zakresu budownictwa, ktory opisal réznice w zawilgoceniach w zalezno$ci
od Zrodla, zeznania $wiadka G. K.), jak tez i jego wlasnych obserwacjach: na Srubunku instalacji c.o. do lokalu numer
(...) widoczny jest nalot spowodowany wyciekiem czynnika grzewczego. Jak wyjasénil biegly, w wyniku utleniania sie
mosiadzu w kontakcie z wilgocia powstaje niebiesko fioletowy nalot, widoczny nawet jeszcze aktualnie.

W ocenie Sadu powyzsza opinia zasluguje na podzielenie w caloSci, za§ stanowisko pozwanej zmierzajace do
jej podwazenia (k.226-227), opierajace sie na zalozeniu, ze w szachcie, w ktoérej znajduje sie przedmiotowy
Srubunek panuje swoisty mikroklimat, charakteryzujacy sie wyzsza wilgotnoScia wzgledng powietrza i to ten wlasnie
mikroklimat odpowiada za nalot, jest nietrafne. Przemawiaja za tym zdjecia wykonane zaréwno przez Swiadka G. K.
(k.30), jak i biegtego (k.206), na ktorych widac, ze pozostale Srubunki, wykonane z tego samego materialu, znajdujace
sie w tej samej szachcie, nie sa pokryte nalotem. W tym miejscu podkresli¢ jeszcze nalezy, iz wskazane zdjecia
podwazaja wiarygodno$c¢ zeznan $wiadka S. K., ktory podal miedzy innymi, iz ,na drugim $rubunku tez byt nalot, ale
o innym kolorze”.

Roéwniez biegly z zakresu budownictwa, kosztorysowania, ochrony cieplnej budynkéw i instalacji i mykologii
budowlanej M. T. ocenil, Ze przeciek z instalacji centralnego ogrzewania w szachcie instalacyjnym na korytarzu



w przypadku dtugotrwalego przedostawania sie do warstw podlogowych wody rurami peszel mogt spowodowaé
zawilgocenie warstw podlogowych i §cian w przedmiotowym lokalu mieszkalnym. Wedlug bieglego, gdyby to
przeciekal brodzik, to zawilgocenie byloby powierzchniowe. Mimo, ze biegly nie byl w stanie jednoznacznie okreslié¢
przyczyny powstania zawilgocen w lokalu powodéw, to ocenil, Ze bardziej prawdopodobna przyczyna byt wyciek spod
Srubunku niz przeciekajacy brodzik. (k.201v).

W tym zakresie zastrzezen do opinii bieglego nie zglaszala strona pozwana, ktéra konsekwentnie twierdzila,
ze przyczyna zawilgocen byl przeciekajacy brodzik powodoéw. Te twierdzenia pozwanej nie znajduja jednak
potwierdzenia w zgromadzonym materiale dowodowym i zasadach wiedzy i do§wiadczenia zyciowego.

Wskazaé¢ przede wszystkim nalezy na okoliczno$é, iz powodowie od samego poczatku konsekwentnie twierdzili,
ze po zalozeniu brodzika kilka lat temu, nie uszczelniali go, nie wykonywali zadnych prac ani przy nim, ani przy
kabinie (k.76). W zwiazku z tym na stronie pozwanej, stosownie do obowigzku wynikajgcego z art. 6 ke, spoczywal
ciezar udowodnienia swoich twierdzen, ze takowa naprawa miala miejsce. Pozwana, pomimo, ze jak twierdzila,
wie kto dokonal naprawy brodzika, nie wnosila o przestuchanie tej osoby w charakterze $wiadka. Zatem wobec
nieudowodnienia przez pozwang, iz brodzik w mieszkaniu powodéw byl uszczelniany lub naprawiany, nalezy uznaé
za wiarygodne w tym zakresie zeznania powoddw. Bezsporne natomiast bylo pomiedzy stronami, co znalazlo takze
potwierdzenie w opiniach bieglych, iz po maju 2016 r. nie pojawiajg sie juz zawilgocenia w mieszkaniu powodow.
Skoro zatem pojawianie sie zawilgocen ustalo, a brodzik nie zostal naprawiony, to nie nieszczelno$¢ brodzika byta
przyczyna wczesniejszego powstawania zawilgocen.

Na nieszczelnoé¢ Srubunku, jako przyczyne powstania zawilgocen, poza wskazanymi powyzej opiniami bieglych
wskazuja takze zeznania Swiadka G. K. (k.76v-77), ktora wskazala, iz w dniu 4 maja 2016 r., kiedy razem z powodami
otworzyla zawoér centralnego ogrzewania na ich mieszkanie, wowczas spod Srubunku przy cieplomierzu leciala woda,
»ale to nie byl jeden strumien, ale cala rura byla mokra. Byla jakby otoczka z wody”. Swiadek wskazala takze, ze razem
z powodami napus$cila wody do brodzika, a potem ogladala sufit garazu, znajdujacy sie pod brodzikiem, na ktérym
nie wida¢ bylo charakterystycznego dla przecieku rur okregu wilgoci.

Na te samg przyczyne powstania zawilgocen wskazujg takze wiarygodne, w ocenie Sadu, zeznania powod6w, ocenione
zgodnie z zasadami wiedzy i do§wiadczenia zyciowego. W $wietle zeznan powodow zawilgocenia zaczely sie pojawiaé
dopiero w 2015 r., po zamontowaniu cieplomierzy radiowych, i pojawialy sie tylko w okresie grzewczym. Gdyby
przyczyna powstania zawilgocenn mial by¢ nieszczelny brodzik, to oczywiste jest, iz te zawilgocenia pojawialyby sie
takze latem i to z jeszcze wiekszym natezeniem, albowiem w czasie gdy jest goraco ludzie czeSciej korzystaja z
prysznicow.

W tym miejscu nalezy jeszcze kréotko odnies$¢ sie do zeznan §wiadka S. K., pracownika Spoétdzielni, ktorego zeznania
w ocenie Sadu nie zasluguja na wiare i to nie tylko z wyzej wskazanego powodu (nieprawdziwe twierdzenia co do
nalotu na innych §rubunkach), ale takze dlatego, ze rzekomej proby szczelnosci brodzika dokonywal on samodzielnie
— w momencie odtykania zatkanego odplywu nie bylo z nim nikogo, a zwlaszcza zadnego z powodéw. Nie mozna
zatem obiektywnie stwierdzié, ze najpierw udal sie on do mieszkania powodéw informujac ich o zakonczeniu
proby, a dopiero potem odetkal odplyw. Réwnie dobrze moglo by¢ tez odwrotnie — najpierw odetkal odplyw, a
potem poinformowal powoddow, ze zakonczyl probe. Przede wszystkim jednak zeznania tego $wiadka sg sprzeczne z
pozostalym, wiarygodnym materialem dowodowym zgromadzonym w sprawie.

Jedli chodzi o zeznania $wiadka R. W. nie wnoszg one wiele do sprawy (k.77v), choé¢ wynika z nich, iz wilgo¢ nie
pojawiala sie pod brodzikiem, ale w rogu i na Scianie garazu.

Majac na uwadze wszystkie wskazane powyzej dowody uznane przez Sad za wiarygodne, stwierdzi¢ nalezy,
iz to nieszczelno$§¢ $rubunku, za ktora odpowiedzialno$é ponosi pozwana, byla przyczyna szkody wyrzadzonej
powodom. Jej wysoko$¢ Sad ustalil w oparciu o opinie biegltego M. T., ktéry wskazal, iz remont wymaga wykonania
nastepujacych prac: rozebrania posadzek paneli podlogowych i pianki izolacyjnej, odgrzybienia posadzki metoda
opryskiwania ciagglego, osuszenia pomieszczen przy uzyciu osuszaczy kondensacyjnych, wykorzystania wentylatora



do osuszania pomieszczen, ulozenia na jastrychu pianki izolacyjnej podkladowej pod panele, ulozenia posadzki
z paneli podlogowych, odbicia tynkéw wewnetrznych z zaprawy cementowo-wapiennej na $cianach, uzupelienia
tynkéw wewnetrznych, wykonania tynkoéw jednowarstwowych wewnetrznych, dwukrotnego malowania farbami
emulsyjnymi, przetarcia $cian z zeskrobaniem farby na korytarzu, zagruntowania Scian na korytarzu, wykonania
systemowych strukturalnych tynkéw na Scianach korytarzu, dwukrotnego malowania farbami emulsyjnymi starych
tynkéw wewnetrznych $cian, dwukrotnego malowania farbami emulsyjnymi starych tynkoéw wewnetrznych sufitow,
zabezpieczenia podlog, drzwi i okien folia, wykucia z muru oScieznicy — drzwi do lazienki, zamontowania o$cieznicy,
skrzydla drzwiowego plytowego, transportu gruzu z terenu rozbiorki. Warto§¢ tych prac biegly okreslil na 12.648,64 zl.

W zarzutach do tych wyliczen strona pozwana podniosla, iz kosztorys jest przewymiarowany, bo metraz pomieszczen
do remontu stanowi blisko 80% calej powierzchni lokalu powodéw, a zastosowane przez bieglego stawki sa zawyzone
(k.136).

W odpowiedzi na zarzuty biegly wskazal, iz przyjete w kosztorysie stawki sa katalogowe, powierzchnia przeznaczona do
remontu nie jest przewymiarowana, zas zakres rob6t wymienionych w kosztorysie wynika z technologii i poprawnosci
wykonywania rob6t remontowo-budowlanych. Celem umozliwienia stronie pozwanej zadania szczegbélowych pytan
bieglemu, na rozprawie w dniu 18 maja 2017 r. biegly M. T. zlozyl ustne wyjasnienia do opinii, w ktérych w caloSci
podtrzymal zlozona opinie.

W ocenie Sadu opinia bieglego M. T. réwniez w zakresie wyliczonych kosztéw naprawy zasluguje na podzielenie w
calo$ci, jako oparta na fachowej wiedzy i do§wiadczeniu bieglego. Zostala ona sporzadzona po dokonaniu ogledzin
mieszkania powodéw i z zastosowaniem obowiazujacych cennikow.

O kosztach orzeczono stosownie do art. 98 § 1 kpc w zw. z § 2 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie, obcigzajac nimi w caloSci pozwang, jako strone

przegrywajaca.



