Sygn. aktI C 256/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 wrze$nia 2018 r.

Sad Rejonowy w Zambrowie Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczqcy — SSR Tomasz Makaruk

Protokolant — Kinga Klemarczyk

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 20 wrzesnia 2018 r. w Zambrowie
sprawy z powbdztwa M. S.

przeciwko M. P. (1)

o eksmisje

I. Powodztwo oddala;

I1. Nakazuje $ciagnaé od powoda M. S. na rzecz Skarbu Pafistwa (Sad Rejonowy w Zambrowie) kwote 13,97 (trzynascie
i 97/100) zlotych tytulem nieuiszczonych kosztéw sadowych.

Sygn. akt I C 256/18

UZASADNIENIE

Powbdd M. S. reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika wystapil do tutejszego Sadu z pozwem przeciwko
M. P. (1), wnoszac o zobowigzanie pozwanego do opuszczenia i oproznienia z rzeczy budynku mieszkalnego
i pomieszczen gospodarczych znajdujacych sie na nieruchomosci polozonej w miejscowoéci K. (...), oznaczonej
numerem ewidencyjnym (...) o powierzchni 0,2641 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Zambrowie prowadzi ksiege
wieczysta nr (...) i wydania budynkéw do rak wiasciciela M. S.. W uzasadnieniu zadania pozwu powdd wskazal,
ze jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w K. (...), a pozwany przebywa w budynku mieszkalnym bez tytulu
prawnego. Pomimo wezwania do opuszczenia lokalu mieszkalnego i opréznienia go z nalezacych do niego rzeczy,
pozwany pozostal na nieruchomosci, co czyni koniecznym wystapienie z pozwem.

Pozwany M. P. (1) wnio6sl o oddalenie powddztwa w caloSci. Podal, ze na przedmiotowej nieruchomo$ci zamieszkuje
od urodzenia z matka H. P., a aktualnie mieszka tam jeszcze M. P. (2) — bratowa i K. P. — jej corka. Podal, ze jego
matka — H. P. ma prawo dozywocia na tej nieruchomogci. H. P. choruje na nowotwor. Pozwany sprawuje opieke nad
chora matka — zawozi jg do lekarza, podaje posilki, robi zakupy i jako faktyczny i prawny jej opiekun ma prawo wraz
z nig zamieszkiwaé na nieruchomo$ci, ktérej dotyczy pozew.

Sad Rejonowy w Zambrowie ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w Zambrowie z dnia 19 grudnia 2011 r. wydanym w sprawie o
sygn. akt I Co 950/11 zostalo przysadzone na rzecz R. G. prawo wlasno$ci nieruchomosci gruntowej oznaczonej w
ewidencji gruntow jako dziatka o nr (...) i powierzchni 0,2704 ha, polozonej w miejscowoéci K. nr (...) (gm. Z.),
dla ktorej Sad Rejonowy w Zambrowie prowadzi ksiege wieczysta o nr (...). Przedmiotowa nieruchomos$é stanowi
grunt rolny zabudowany, jednakze od dawna nie jest wykorzystywana w celach rolniczych oraz jest zabudowana



budynkiem mieszkalnym (drewnianym) i kilkoma budynkami gospodarczymi. Nieruchomo$¢ ta wezesniej stanowila
wlasno$é J. i M. malz. P., na ktérej mieszkali wraz z calg swoja rodzing, natomiast na skutek prowadzonego wobec
nich postepowania egzekucyjnego nieruchomo$¢ ta zostala zajeta i ostatecznie sprzedana na licytacji sgdowej w dniu
17 listopada 2011 1.

Jeszcze wezeéniej, na podstawie umowy darowizny z dnia 19 stycznia 2007 r. na przedmiotowej nieruchomosci
oznaczonej nr (...) ustanowione zostalo na rzecz H. P. (matki pozwanego) ograniczone prawo rzeczowe w postaci
nieodplatnej, osobistej i dozywotniej sluzebnoSci mieszkania na tej dzialce, polegajacej na korzystaniu przez
uprawniona z polowy domu mieszkalnego od strony wschodniej oraz korzystaniu z budynkéw gospodarczych w
rozmiarze niezbednym do zaspokojenia jej potrzeb, ktdre to prawo zostalo ujawnione w dziale III ksiegi wieczystej
prowadzonej dla tej nieruchomoéci (akta KW nr (...)).

Na skutek decyzji S. (...) Nr (...) zdnia 5 pazdziernika 2015 r. doszlo do podzialu nieruchomosci oznaczonej nr (...) na
dwie czeSci w ten sposob, ze powstaly: dzialka o nr (...) i powierzchni 0,0063 ha, ktéra zostala wywlaszczona na rzecz
G. Z. w zwiazku z przeznaczeniem jej na rozbudowe drogi oraz dziatka o nr (...) i powierzchni 0,2641 ha stanowiaca
nadal wlasno$¢ R. G. (akta KW nr (...)).

Na podstawie umowy sprzedazy z dnia 24 stycznia 2017 r,. sporzadzonej w formie aktu notarialnego w K. N. w Z. przed
notariuszem P. Z. (Rep. (...)) R. G. zbyl na rzecz M. S. wlasno$¢ nieruchomoéci oznaczonej nr (...) (akta KW nr (...)).

Na nieruchomosci pod adresem (...) zamieszkuje: H. P., M. P. (1), M. P. (2), K. P..

Przed W. G. Z. toczylo sie postepowanie z wniosku M. S. o wymeldowanie M. P. (1) z miejsca pobytu stalego pod
adresem (...). Decyzja z dnia 06 lutego 2018 r. W. G. Z. odméwil wymeldowania M. P. (1) z pobytu stalego z
miejscowosci K. (...) (...) gm. Z.. W uzasadnieniu tejze decyzji wskazano, ze z przeprowadzonego przez organ gminy
postepowania dowodowego wynika, ze M. P. (1) mieszka pod wskazanym adresem zamieszkania.

W dniu 07 lutego 2018 r. M. P. (1) zostal wezwany przez pelnomocnika M. S. do opuszczenia lokalu mieszkalnego i
budynkéw gospodarczych oraz opréznienia go z nalezacych do niego rzeczy.

M. P. (1) jest synem H. P., ktérej na przedmiotowej nieruchomosci przystuguje osobista dozywotnia stluzebnos$é
mieszkania. Na przedmiotowej nieruchomosci mieszka od urodzenia — tu znajduje sie jego dom rodzinny. H. P. ma
66 lat. Choruje na nowotwor zloéliwy trzonu macicy oraz wtérny nowotwor zlosliwy innych umiejscowien. Posiada
orzeczenie o niepelnosprawnos$ci. Porusza sie na wozku inwalidzkim. M. P. (1) pracuje jako kierowca tira, jezdzi w trasy
zarowno krajowe, jak i zagraniczne. Na co dzien zajmuje sie chorg matka i sprawuje nad nig bezposrednig opieke. W
razie potrzeby wozi matke do lekarza, podaje posilki, robi zakupy, wykupuje leki. Pod jego nieobecno$¢ H. P. przebywa
w domu wnuczka — M. P. (3) pod adresem K. 3A.

Strony postepowania sa ze sobg silnie skonfliktowane. Na przedmiotowej nieruchomos$ci dochodzito do licznych
interwencji policji.

Przed tutejszym Sadem prowadzona byla sprawa z powddztwa M. S. przeciwko M. P. (2) i K. P. o eksmisje, w ktorej
wyrokiem z dnia 21 maja 2018 r. Sad Rejonowy w Zambrowie nakazal pozwanej M. P. (2) i pozwanej K. P. opuszczenie
i oproznienie z rzeczy budynku mieszkalnego i pomieszczen gospodarczych znajdujacych sie na nieruchomosci
polozonej w miejscowosci (...), oznaczonej numerem ewidencyjnym (...) o powierzchni 0,2641 ha, dla ktorej Sad
Rejonowy w Zambrowie prowadzi ksiege wieczysta (...) i wydania budynkéw do rak wiasciciela tj. powoda M. §..
Sad ustalil, ze pozwanej M. P. (2) i K. P. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Wyrok ten jest
prawomocny.

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny w oparciu o: zeznania w charakterze strony: cze$ciowo powoda M. S. (k.60v w zw.
z k. 52), pozwanego M. P. (1) (k.60v w zw. z k. 52v-53) oraz wezwanie wraz z dowodem nadania (k. 8 — 9), wydruk
ksiegi wieczystej (k. 10-17), decyzje (k. 34 — 35), informacje (k. 37), karte informacyjna leczenia H. P. (k. 50), kopie



dokumentéw dot. postepowania administracyjnego zakonczonego wydaniem decyzji w dniu 06.02.2018 r., KW (...)
oraz znajdujacych sie w aktach sprawy I C 187/18 tut. Sadu: informacji (k. 25), protokoléw rozpraw (k. 75 - 76, 90
— 92), dokumentacji medyczne;j.

Powbdztwo nie bylo zasadne i podlegalo oddaleniu.

Zgodnie z art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzeczg, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Z kolei w my$l art. 301 ke, majacy stuzebnoé¢ mieszkania moze przyja¢ na mieszkanie malzonka i dzieci maloletnie.
Inne osoby moze przyjac tylko wtedy, gdy sa przez niego utrzymywane albo potrzebne przy prowadzeniu gospodarstwa
domowego. Dzieci przyjete jako maloletnie mogg pozosta¢ w mieszkaniu takze po uzyskaniu pelnoletnioéci.

Cytowany przepis stanowi wyjatek od zasady wyrazonej w art. 300 ke, ze uprawnienie do wykonywania stuzebnosci
osobistych nie moze by¢ przeniesione na inna osobe. Mozliwe jest zatem korzystanie z nieruchomosci obcigzonej
przez osoby wskazane w ww. przepisie, w takim zakresie, co majacy sluzebno$é mieszkania. Decyzja o przyjeciu
na mieszkanie zalezy wylacznie od uprawnionego i nie jest wymagane uzyskanie zgody wladciciela obcigzonej
nieruchomoéci. Objecie stuzebno$cia najblizszych czlonkdéw rodziny bez uzyskania zgody wlasciciela nieruchomosci,
tj. malzonka i dzieci jest uzasadnione konieczno$cia ochrony rodziny. Z kolei osoby potrzebne do prowadzenia
gospodarstwa domowego to takie, ktore faktycznie i stale pomagaja w tym zakresie uprawnionemu.

Jak shusznie wskazano w komentarzu do art. 301 KC pod red. Osajda (2018; wyd. 20; Legalis, teza 38) ,wlasciciel moze
dochodzi¢ wobec przyjetego na mieszkanie roszczen zwigzanych z ochrong wlasnos$ci (zob. art. 222 w zw. z art. 251
KC). Przyjetemu na mieszkanie przystuguje zarzut dysponowania prawem skutecznym wzgledem
wlasciciela’.

W niniejszej sprawie poza sporem pozostaje okoliczno$é, ze H. P. przysluguje dozywotnia osobista stuzebnosé
mieszkania, jak tez zakres ustanowionego umowa darowizny w formie aktu notarialnego z dnia 19 stycznia 2007
r. ograniczonego prawa rzeczowego: matka pozwanego ma prawo do korzystania z potlowy domu mieszkalnego od
strony wschodniej oraz korzystania z budynkéw gospodarczych w rozmiarze niezbednym do zaspokojenia jej potrzeb.
M. P. (1) jako syn H. P. zamieszkuje na przedmiotowej nieruchomoéci od urodzenia, tutaj znajdowal sie jego dom
rodzinny. W ocenie Sadu caloksztalt materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie daje pelne podstawy do
uznania pozwanego za osobe przyjeta na mieszkanie — osobe potrzebng matce przy prowadzeniu gospodarstwa
domowego. Podkreélenia wymaga, ze H. P. ma 66 lat, zamieszkuje na wsi. Choruje na nowotwor zloéliwy trzonu
macicy oraz wtérny nowotwor zlosliwy innych umiejscowienn. Posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci. Od 31 lipca
2018 r. do 06 sierpnia 2018 r. przebywala w B. (...). Przed wydaniem orzeczenia w niniejszej sprawie z uwagi na zle
samopoczucie przebywala w (...) w Z.. Stala i codzienng pomoc Swiadczy H. P. syn M. P. (1). Pozwany robi jej zakupy,
wykupuje leki, w razie potrzeby wozi ja do lekarza, podaje posilki. Zakres pomocy §wiadczonej przez pozwanego matce
jest zdaniem Sadu znaczny i wynika z usprawiedliwionych konkretnymi okoliczno$ciami potrzeb uprawnionej. Nie
sposoéb tracié z pola widzenia, ze H. P. przeszla chemioterapie, choruje na nowotwér i wymaga leczenia. W stanie w
jakim znajduje sie H. P. pomoc drugiej osoby przy prowadzeniu gospodarstwa domowego jest jej niezbedna. Wbrew
twierdzeniom strony powodowej z akt sprawy I C 187/18 tutejszego Sadu nie wynika, aby H. P. na co dzien zajmowaly
sie M. P. (2) i K. P.. Prawda jest, ze w czasie nieobecnoéci M. P. (1) cala rodzina pomaga H. P., co jest zrozumiale biorac
pod uwage jej stan zdrowia, jednakze na stale pomoc taka §wiadczy M. P. (1). W sytuacji, kiedy zapadl prawomocny
wyrok nakazujacy oproéznienie nieruchomoséci pod adresem (...) w stosunku do M. P. (2) i K. P., jedynych os6b
zamieszkujacych na tej nieruchomosci poza pozwanym i jego matke, uwzglednienie powddztwa wobec pozwanego
byloby takze sprzeczne z zasadami wspoétzycia spolecznego, albowiem zmierzatoby do pozbawienia H. P. wpisanego
do ksiegi wieczystej przystugujacego jej ograniczonego prawa rzeczowego — w stanie zdrowia H. P. oczywistym jest,
iz nie moglaby zamieszkiwa¢ na tej nieruchomosci sama.

Majac na uwadze powyzsze okolicznoéci, Sad oddalil powddztwo, o czym orzeczono w punkcie pierwszym wyroku.



O kosztach sadowych orzeczono na mocy art. 98 § 1 kpc obcigzajac nimi w calo$ci powoda, jako strone przegrywajaca
- w punkcie drugim wyroku nakazano Sciagniecie kwoty 13,97 zl za zlecenie doreczenia korespondencji pozwanemu
przez Komornika Sagdowego.



